Operat szacunkowy nieruchomosci potozonej W miejscowosci Raszowa, gm. Lesnica, pow. strzelecki,
woj. opolskie, zapisanej w KW nr OP1S5/00056256/4

P.U. HOLOX S.C.
43-300 Bielsko-Biala, ul. Wilsona 9/1
OPERAT SZACUNKOWY

Operat szacunkowy nieruchomosci stanowiacej dzialki nr 503/3 i 504/2,
zabudowane budynkiem hotelowo-restauracyjnymi "*Viktorjan'', polozone
przy ul. Géry Swietej Anny 94 w miejscowosci Raszowa, w gminie Le$nica,

w powiecie strzeleckim, w wojewaédztwie opolskim,
zapisane w KW nr OP1S/00056256/4

Prawo wlasnosci:

Wiascicielem nieruchomosci jest Marcin Stora, syn Jana i Elfrydy.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi: 3 072 000 zt
Stownie: trzy miliony siedemdziesigt dwa tysigce ztotych

- w tym wartos¢ gruntu 263 000 zt
- w tym warto$¢ budynku hotelowo-restauracyjnego 2 809 000 z
Wartosé likwidacyjna nieruchomosci wynosi: 2 150 400 zt
Stownie: dwa miliony sto piecdziesiat tysiecy czterysta ztotych

- w tym warto$¢ gruntu 184 000 z
- w tym warto$¢ budynku hotelowo-restauracyjnego 1966 400 zt

Rzeczoznawca majatkowy
mgr inz. Leszek Sporysz
Uprawnienia panstwowe 116
Bielsko — Biata, dnia 07.07.2022r.
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonej w miejscowosci Raszowa, gm. Lesnica, pow. strzelecki,

woj. opolskie, zapisanej w KW nr OP1S5/00056256/4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY

Poloienie nieruchomosci

Wojewodztwo opolskie
Powiat strzelecki
Gmina Lesnica
Miejscowosé Raszowa

Rodzaj i typ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci | Nieruchomos¢ gruntowa

Typ nieruchomosci Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana

Rodzaj wartosci

‘ Rodzaj wartosci

‘ Okreslono wartos¢ rynkowg oraz wartos¢ likwidacyjng.

Oznaczenie Ksiegi Wieczystej

Numer Ksiegi Wieczystej OP1S/00056256/4

Oznaczenie Sqdu i Wydzialu | Sqd Rejonowy w Strzelcach Opolskich Wydziat V Ksigg

Wieczystych

Opis nieruchomosci

i kanalizacyjna.

Nieruchomos¢ objeta wyceng, stanowi graniczgce ze sobg dziatki nr 503/3 o pow. 1730 m”i nr 504/2
0 pow. 480 m? zabudowane budynkiem hotelowo-restauracyjnym "Viktorjan”, pofoione przy
ul. Gory Swietej Anny 94 w miejscowosci Raszowa, W gminie Lesnica, W powiecie strzeleckim,
w wojewddztwie opolskim. Nieruchomosé jest zlokalizowana przy drodze gtéwnej w centralnej czesci
miejscowosci Raszowa, w odleglosci 4,6 km od jego centrum gminy i okolo 8 km od wiekszego
miasta Kedzierzyna-KoZle. \N sgsiedztwie znajduje si¢ kosciol, szkola i poczta oraz wiejska zabudowa
mieszkaniowa. Nieruchomosé¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej a jej teren jest
uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej takie jak sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa

ObcigZenie nieruchomosci okreslonej w I11 dziale Ksiegi Wieczystej istniejg wpisy

Obcigienie nieruchomosci okreslonej w IV dziale Ksiggi Wieczystej istniejq wpisy

Uwarunkowanie
planistyczne i
ochronne

Wyceniana nieruchomosé leiy na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg nr X1V/88/07 Rady
Miejskiej w Lesnicy 7 dnia 29.10.2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Raszowa, ogloszong w Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 98 dnia 21.12.2007 r., i uchwalg nr XXVII/184/08 Rady
Miejskiej w Lesnicy 7 dnia 03.12.2008 r., zmieniajgcq uchwale w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego solectwa
Raszowa, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 1 dnia 08,.01.2009 r.
poz. 13. Zgodnie z zapisami ww. planu dzialki nr 503/3 i nr 504/2 obreb
Raszowa poloione sq na terenie oznaczonym symbolem planu UC - tereny
zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod ustugi publiczne
i komercyjne centrum ustugowe wsi.

Dzialki nie znajdujq si¢ w granicach obszaru rewitalizacji, o ktorej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2020 r. poz.
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‘ 802) oraz nie sq polozone w Specjalnej Strefie Ekonomicznej.

Zakres wyceny Zakres wyceny okreslono na podstawie zlecenia Syndyka Masy
Upadlosci.

Cel wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej oraz wartosci
likwidacyjnej prawa witasnosci nieruchomosci, do celow prowadzonego
postepowania upadlosciowego, zgodnie 7 prawem upadtosciowym.

Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego

Data sporzgdzenia wyceny 07.07.2022 r.

Data na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny 07.07.2022 r.

Metoda okreslenia wartosci | Podejscie poréownawcze metoda poréownywania parami

Rodzaj wartosci Wartosé¢ rynkowa | wartos¢ likwidacyjna

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci 3072 000 zk

Stownie: Stownie: trzy miliony siedemdziesigt dwa tysigce zlotych

Wartos¢ likwidacyjna

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci 2 150 400 zt

Stownie: dwa miliony sto pieldziesigt tysiecy czterysta zlotych

Imig i nazwisko oraz numer uprawnien mgr inz. Leszek Sporysz
Rzeczoznawcy Majgtkowego Uprawnienia panstwowe 116
Podpis i pieczeé
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosci stanowigce dwie, graniczace ze soba
dziatki nr 503/3 0 pow. 1730 m” i nr 504/2 0 pow. 480 m", zabudowane budynkiem
hotelowo-restauracyjnym oznaczonym nr 94, potozone przy ul. Gory Swietej Anny

W Mmiejscowosci Raszowa, w gminie Le$nica, w powiecie strzeleckim,
w wojewodztwie opolskim, zapisane w KW nr OP1S/00056256/4.

2. ZAKRES | CEL WYCENY

Zakres opracowania okreslono na podstawie zlecenia, uwzgledniajac cel wyceny
oraz wymagania wynikajace z przepisOw prawa. Zakres obejmuje okreslenie
warto$ci rynkowej oraz wartosci likwidacyjnej prawa wlasno$ci nieruchomosci,
do celéw prowadzonego postgpowania upadio$ciowego, zgodnie z prawem
upadtosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa materialno — prawna

e Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2021 poz. 1899, z p6zn. zm.).

e Ustawa z dnia 23.04.1964r., Kodeks Cywilny (Dz.U.1964 nr 16, poz.93,
z p6zn. zm.).

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomos$ci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity
Dz.U.2021, poz. 555 ze zm.).

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny stan aktualny.

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2015 r., poz.
223 ze zm.).

3.2. Zrédta danych merytorycznych

e .Szacowanie nieruchomosci” Rzeczoznawstwo majatkowe, pod redakcja
Jerzego Dydenki, Wydawnictwo Wolters Kluwer, Warszawa 2015, wyd.Il11.

e Jerzy Dydenko, Tomasz Telega ,,Wycena nieruchomos$ci” Komentarz do
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzenia Rady
Ministréw w sprawie wycen, Wyd. Wolters Kluwer, Warszawa 2020 wyd.l1.

e Maczynska E. Prystupa M. Rygiel K., , Ile jest warta nieruchomos$¢”
wydawnictwo: POLTEXT, 2008, wydanie 1.

e E. Kucharska-Stasiak, ,,Nieruchomos¢ a rynek”, Wydawnictwo Naukowe

PWN, Warszawa 2004, wyd. II.

M. Prystupa, ,,Wycena mienia” wydawnictwo CIM, 2000, wyd. 1.
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Dane zawarte w rejestrach gruntdéw.

Dokumentacja mapowa — mapy ewidencyjne i zasadnicze.

Zapisy w ksiggach wieczystych.

Wtasne informacje 1 analizy monitorowanego rynku nieruchomosci.
Materiaty dostarczone przez Zamawiajgcego.

Wiasna baza danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci w dyspozycji
rzeczoznawcy majatkowego.

4. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

e Data wyceny nieruchomosci: 07.07.2022 .
e Data ogledzin nieruchomosci: 21.04.2022 .
e Data, na ktorg ustalono stan nieruchomosci: 21.04.2022 r.
e Data, na ktorg ustalono poziom cen: 07.07.2022 .

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny

Aktualny odpis z ksiegi wieczystej pozwolit na ustalenie nastgpujacego stanu
prawnego nieruchomosci:

1. KW nr OP1S/00056256/4 prowadzona przez Sad Rejonowym
w Strzelcach Opolskich Wydzial V Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dzial I - oznaczenie nieruchomosci
Numer biezacy nieruchomosci: 5
Polozenie

Numer porzadkowy: 1
Wojewddztwo: opolskie

Powiat: strzelecki

Gmina: Le$nica

Miejscowos¢: Raszowa
Oznaczenie

1. Numer dziatki: 504/2

Polozenie: 1

Przytaczenie: /00019056/; obszar 0,0480 ha
2. Numer dzialki: 503/3

Polozenie: 1

Obszar: 0,2210 ha
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Dzial I-SP - Spis praw zwigzanych z wtasnos$cig
Brak wpisu

Dzial II — Wtasnos¢
Wriasciciel

Numer udziatu w prawie: 1
Wielkos¢ udziatu: 1/1
Lista wskazan w prawie: 1
Osoba fizyczna

Imig pierwsze: Marcin
Nazwisko: Stora

Imig ojca: Jan

Imi¢ matki: Elfryda

Pesel: 62031116358

Dzialy I1I - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Numer wpisu: 7

Rodzaj wpisu: ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia

Tres¢ wpisu: zakaz zbywania, darowania lub obcigzania nieruchomosci
gruntowej przez pozwanych Marcina Store i Barbare Store na czas trwania
postepowania w sprawie |l1 RC 183/14

Przedmiot wykonywania: dziatki nr 504/2, 503/3 z mapy 9, obr¢bu Raszowa
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng

Nazwa: Inwest-Prebet Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba: Krapkowice; REGON: 53239234700000

Numer wpisu: 13

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o niezgodnos$ci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem
prawnym (wyrok zaoczny sygn. akt Ill RC 183/14 z dnia 10.02.2015 r.
0 ustanowienie rozdzielno$ci majatkowej)

Osoba fizyczna

1. Imig pierwsze: Marcin

Nazwisko: Stora

Imig ojca: Jan

Imi¢ matki: Elfryda

Pesel: 62031116358

2. Imig pierwsze: Barbara

Nazwisko: Stora

Imig ojca: Albert

Imi¢ matki: Urszula
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Numer wpisu: 14

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przytaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji
z nieruchomosci w sprawie KM 1064/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

Nazwa: Inwest-Prebet Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Siedziba: Krapkowice; REGON 64 532392347; KRS 64 0000163533

Numer wpisu: 15

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tre$¢ wpisu: wzmianka o przylaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 995/16

Osoba fizyczna

1. Imig¢ pierwsze: Jerzy

2. Imig drugie: Piotr

Nazwisko: Dyga

Pesel: 60080600677

Numer wpisu: 16

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przylaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 1119/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty

Siedziba: Wroctaw; REGON: 140317429

Numer wpisu: 17

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przytaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 1275/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: TRANSREM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba: Opole; REGON: 530563336

Numer wpisu: 18

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przytaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 890/14

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

Nazwa: Przedsi¢biorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe Stryi A.Bieniek,
W.Stryi Spotka Jawna

Siedziba: Wawrzyncowice; REGON: 531686408; KRS: 0000184066

Numer wpisu: 19

Rodzaj wpisu: ostrzezenie
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Tres¢ wpisu: wzmianka o przylaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 151/14

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

Nazwa: WC Serwis Slask Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Siedziba: Zabrze; REGON: 273388478

Numer wpisu: 20

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przytaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 927/14

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieb¢daca osoba prawng

Nazwa: Pro-Silesia Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Siedziba: Piekary Slaskie; REGON: 240200440; KRS: 0000248647

Numer wpisu: 21

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przytaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 1038/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebg¢dgca osoba prawnag

Nazwa: JD Spoéltka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa
Siedziba: Opole; Regon: 531238897; KRS: 0000474768

Numer wpisu: 22

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przylaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 759/17

Osoba fizyczna

1. Imig pierwsze: Wiestaw

Nazwisko: Wilhelm

Pesel: 66070612956

Numer wpisu: 23

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przylaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 760/17

Osoba fizyczna

1. Imi¢ pierwsze: Wiestaw

Nazwisko: Wilhelm

Pesel: 66070612956

Numer wpisu: 24

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tre§¢ wpisu: wzmianka o przylgczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 794/17

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Bank Spoétdzielczy w Krapkowicach
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Siedziba: Krapkowice; REGON: 000504456: KRS: 0000126761

Numer wpisu: 25

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tre$¢ wpisu: wzmianka o przylaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 1591/14

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

Nazwa: Fundacja Rozwoju Slaska

Siedziba: Opole; REGON: 530591858; KRS: 0000041765

Numer wpisu: 26

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wzmianka o przylaczeniu wierzyciela do toczacej si¢ egzekucji z
nieruchomosci w sprawie KM 1592/14

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieb¢daca osoba prawng

Nazwa: Fundacja Rozwoju Slaska

Siedziba: Opole; REGON: 530591858; KRS: 0000041765

Dzial IV - hipoteka

W niniejszej ksigdze wieczystej ujawniono 25 wpiséw hipotek

(petna tres¢ wpisow na wydruku z elektronicznych ksigg wieczystych, stanowigcym zatqcznik
do niniejszego opracowania)

Zestawienie:

1. hipoteka umowna kaucyjna na sumg¢ 3.000.000,00 zt;

wierzyciel: Bank Spétdzielczy w Krapkowicach,

2. hipoteka umowna na sume¢ 750.000,00 zi;

wierzyciel: Fundacja Rozwoju Slaska oraz Wspierania Inicjatyw Lokalnych,

3. hipoteka umowna na sume 450.000,00 zt;

wierzyciel: Fundacja Rozwoju Slaska oraz Wspierania Inicjatyw Lokalnych,

4. hipoteka umowna na sume¢ 230.000,00 zt;

wierzyciel: Bank Spotdzielczy w Krapkowicach

5. hipoteka umowna na sume¢ 200.000,00 zt;

wierzyciel: Bank Spotdzielczy w Krapkowicach

6. hipoteka przymusowa na sumg¢ 52.157,62 zi;

wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w Opolu Inspektorat w
Kedzierzynie-Kozlu

7. hipoteka przymusowa taczna na sume 18.890,00 zt;

wierzyciel: Gmina Le$nica

8. hipoteka przymusowa na sume¢ 87.471,30 zt;

wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu Inspektorat w
Kedzierzynie-Kozlu

9. hipoteka przymusowa na sume 24.462,00 zt;

wierzyciel: Gmina Lesnica

Consulting -10- www.holox.com.pl



http://www.holox.com.pl/

Operat szacunkowy nieruchomosci potozonej w miejscowosci Raszowa, gm. Lesnica, pow. strzelecki,
woj. opolskie, zapisanej w KW nr OP1S5/00056256/4

10. hipoteka przymusowa na sume 1.467,876 zi;
wierzyciel: Inwest-Prebet Sp. z o.0.

11. hipoteka przymusowa na sumg¢ 8.786,39 zi;
wierzyciel: Inwest-Prebet Sp. z 0.0.

12. hipoteka przymusowa na sume¢ 14.740,00 z1;

wierzyciel: Gmina Le$nica

13. hipoteka przymusowa na sume 8.898,79 zl;

wierzyciel: Gmina Le$nica

14. hipoteka przymusowa na sume¢ 19.653,00 z1;

wierzyciel: Gmina Le$nica

15. hipoteka przymusowa na sume 30.385,65 zt;

wierzyciel: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Krapkowicach
16. hipoteka przymusowa na sume 6.635,55 zt;

wierzyciel: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach
17. hipoteka przymusowa na sumg 14.557,20 zt;

wierzyciel: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Krapkowicach
18. hipoteka przymusowa na sume 1.888,80 zt;

wierzyciel: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Krapkowicach
19. hipoteka przymusowa na sume 4.420,95 zt;

wierzyciel: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Krapkowicach
20. hipoteka przymusowa na sumg¢ 4.005,90 zt;

wierzyciel: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Krapkowicach
21. hipoteka przymusowa na sum¢ 733,20 zi;

wierzyciel: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Krapkowicach
22. hipoteka przymusowa na sum¢ 34.918,21 zi;

wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddzialt w Opolu

23. hipoteka przymusowa na sume¢ 15.256,76 zi;

wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddzial w Opolu

24. hipoteka przymusowa na sum¢ 7.538,29 zt;

wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddzialt w Opolu

25. hipoteka przymusowa na sume¢ 36.591,19 zi;

wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Opolu
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Wypis z rejestru gruntéw aktualny na dzien wyceny pozwolil na ustalenie

nastgpujacego stanu prawnego nieruchomosci:

Wojewodztwo: opolskie;
Powiat: strzelecki
Gmina: Lesnica

Jednostka ewidencyjna: 161104 5, Le$nica — obszar wiejski

Obreb: 0086 Raszowa

Rodzaj oprawa: wlasnos¢ w udziale 1/1:
Wiasciciel: Stora Marcin; rodzice: Jan, Elfryda
zam. 47-300 Zywocice ul. Srednia 40

. . Uzytek 1iklasa .
Ark. dz’i\:irlki Adres lub polozenie Powﬁ::]c hnia _bz;itacyjna e dlé\k/\ljr:’luet; t';ne
Rodzaj Pow. [ha]
2 503/3 Raszowa ul. Gory Swiqtej 0,1730 Bi 0,1730 OP1S/00056256/4
Anny 94

Identyfikator: 161104 5.0086.503/3

2 [504/2 | | 0,0480 | Bi | 0,0480 | OP1S/00056256/4
Identyfikator: 161104 5.0086.504/2

| Razem powierzchnia dziatek: ‘ 0,2210 ha
Budynki: nr jednostki rejestrowej G.50
Nr L Liczba kondyg. Powmrzchmaz
ewidencyjny Status Ares budynku Funkcja uzytkowa nad/pod zabudowy [m?]
1163 wybudowany | Raszowa ul. Géry | Budynki handlowo- 2/ 1026
Swietej Anny 94 ustugowe (h)
Dziatka: 161104 _5.0086.503/3; 161104 _5.0086.504/2;
Identyfikator budynku: 161104 5.0086.1163 BUD
Nr KW: OP1S/00056256/4 Rok budowy: 2012 Materiat: mur
1164 wybudowany | Raszowa ul. Gory Inne budynki 1/ 53
Swietej Anny 94 niemieszkalne (1)

Dziatka: 161104 _5.0086.503/3; 161104 5.0086.504/2;
Identyfikator budynku: 161104 5.0086.1164 BUD
Nr KW: OP1S/00056256/4 ‘ Rok budowy: 2012 Materiat: mur
5.2. Potozenie nieruchomosci
Nieruchomo$¢  objeta  wyceng, zabudowane budynkiem  hotelowo-

restauracyjnym "Viktorjan", jest potozona przy ul. Gory Swictej Anny

W miejscowosci Raszowa,

w gminie Lesnica,

w powiecie strzeleckim,

w wojewodztwie opolskim. Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest przy drodze giownej
w centralnej czgsci miejscowosci Raszowa, w odlegtosci 4,6 km od jego centrum
gminy. W sasiedztwie znajduje si¢ kosciol, szkola i poczta oraz wiejska zabudowa
mieszkaniowa. Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej a jej
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teren jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej takie jak siec
elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna. W odleglosci 4,6 km od
nieruchomo$ci znajduje si¢ wjazd na droge krajowg nr 423 1gczaca Opole
z Kedzierzynem-Kozlem.

Ponizej mapy obrazuja lokalizacj¢ nieruchomosci na tle miejscowosci:

Ty,
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Z'rédlc;: https://polska.e-mapa.net/

Zrodlo: https://polska.e-mapa.net/
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5.3. Opis dziatek

W sktad nieruchomosci objetych wyceng, wchodza dwie dziatki stanowigce
spdjna calo$é, oznaczone nr 503/3 o pow. 1730 m? i nr 504/2 o0 pow. 480 m’.
Graniczace ze sobg dziatki lezg na terenie nieréwnym 0 spadku w kierunku ptd.-
wsch.. Laczny ksztalt dziatek ma ksztalt nieregularnego wieloboku. Centralna
cze$¢ nieruchomosci jest zabudowana budynkiem hotelowo-restauracyjnym,
pozostala czg$¢ dzialek jest zagospodarowana jako dojscie i podjazd do budynku
oraz parking, utwardzone ptytkami chodnikowymi i mieszankg zwirowsa, a od
strony wschodniej urzadzony jest taras utwardzony ptytkami betonowymi
I posadowiona wiata drewniana, wszystko otoczone zielenig urzadzong
(trawniki, rabaty ozdobne). Budynek w czgsci pin.-zach. i pid.-zach. zostat
wzniesiony w granicy dziatki, przechodzac na dziatke sasiednig nr 503/2. Catos$¢
nie jest ogrodzona, od strony zachodniej przylega do drogi gminnej, przy ktorej
mieéci si¢ przystanek autobusowy. W sasiedztwie znajduje si¢ wiejska
zabudowa mieszkaniowa, kosciol 1 parafia, szkota, poczta oraz pola 1 tgki.
W  poblizu potudniowej granicy dziatek biegnie ciek wodny. Teren
nieruchomosci jest uzbrojony w sie¢ infrastruktury technicznej takie jak sie¢
elektroenergetyczna, kanalizacyjna i wodociggowa.

RN KT

Zrodto: https://polska.e-mapa.net/
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5.4. Opis budynkow

Budynek hotelowo-restauracyjny

Budynek zostal wzniesiony w 2012 r., jest 2 kondygnacyjny z poddaszem
czesciowo uzytkowym, z parterowg dobudowka gospodarczg od strony pin.-
wsch., catos¢ nie jest podpiwniczona, konstrukcja budynku jest murowana.

Powierzchnia uzytkowa budynku: 1605 m?

Powierzchnia zabudowy budynku: 1079 m?

Wriasciciel nieruchomosci nie udostepnit zadnych dokumentéw dotyczacych
budynku. W zwiazku z tym powierzchni¢ uzytkowa budynku okreslono na
podstawie powierzchni zabudowy, stosujac wspotczynnik 0,85 oraz 2
kondygnacje budynku (przyjeto, ze poddasze ma powierzchni¢ uzytkowa 0,75
pow. parteru): 1079 m® x 0.85 x 1.75 = 1605 m?

W obiekcie znajduje si¢ czgs¢ hotelowa i restauracyjna z barem (na ok. 30 os6b)
oraz trzema klimatyzowanymi salami przystosowanymi do organizacji r6znego
rodzaju przyjec.

Opis techniczny budynku

Konstrukcja: tradycyjna murowana.

Fundamenty: zelbetowe, monolityczne.

Dach wiclospadowy, kryty dachowka.

Elewacje: tynki cementowo-wapienne.

Stolarka okienna: PCV

Oktadziny wewng¢trzne: tynki cementowo-wapienne, malowane, w sanitariatach
oraz w kuchni i zapleczu kuchennym ptytki ceramiczne. Na $cianach w holu
wejsciowym I szatni ptyty marmurowe.

Na podlogach: panele podtogowe; ptytki gresowe, w czesci hotelowej na
podtogach w pokojach i na korytarzu wyktadziny dywanowe, w sanitariatach
i pom. sktadowo-magazynowych ptytki ceramiczne.

Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i c.w.u.
z wlasnej kottowni, klimatyzacyjna, wentylacyjna, przeciwpozarowa,
odgromowa, teletechniczna.
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5.3 Przeznaczenie w planie miejscowym

Wyceniana nieruchomos¢ lezy na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwalg nr XIV/88/07 Rady
Miejskiej w Lesnicy z dnia 29.10.2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Raszowa, ogloszong w Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 98 dnia 21.12.2007 r., 1 uchwalg nr XXVII/184/08 Rady
Miejskiej w Lesnicy z dnia 03.12.2008 r., zmieniajgca uchwale w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego solectwa
Raszowa, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 1 z dnia 08,.01.2009 r.
poz. 13. Zgodnie z zapisami ww. planu dziatki nr 503/3 i nr 504/2 obrgh
Raszowa potozone sg na terenie oznaczonym symbolem planu UC - tereny
zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi publiczne i
komercyjne centrum ustugowe wsi.

Dziatki nie znajdujg si¢ w granicach obszaru rewitalizacji, o ktérej mowa w art.
8 ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 802) oraz nie
sa potozone w Specjalnej Strefie Ekonomiczne;.

Zgodnie z zapisami ww. planu ustalono dla oznaczenia:

1. UC — tereny zabudowy ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi publiczne
I komercyjne centrum uslugowego wsi, z nastgpujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

b) ustug rzemieslniczych na dziatkach usytuowanych, w catosci lub cze¢sci, w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza z wytaczeniem dziatek, na ktorych zlokalizowane sg obiekty
zabytkowe,

c) placu zabaw dla dzieci,

2) zakaz lokalizaciji:

a) ustug wymagajgcych magazynowania materiatdw w budowlach lub ich sktadowania

na terenie, lub innych form zagospodarowania terenu zakldcajacych range centrum
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WSI,

b) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

¢) budynkoéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych
elementdw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze

tymczasowych obiektow budowlanych,

3) dzialalno$¢ gospodarcza powinna odpowiada¢ kryteriom dzialalno$ci nie zakldcajace;j
funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem ustug rzemieslniczych, ktore mogg odpowiadaé
kryteriom dzialalnosci o ograniczonej ucigzliwosci.

6. PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO SPOSOBU WYCENY

6.1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i1 sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 2021, poz. 555 ze zm.) do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zabudowanej zastosowano podejscie poréwnawcze, metod¢ poréwnywania
parami.

6.2. Oszacowana warto$¢ bedzie obejmowac prawo wlasnosci nieruchomosci.
Przy wycenie nieruchomo$ci w podejSciu porownawczym nalezy okreslic
jednostke poréwnawcza, do ktorej odniesione bedg wszystkie inne dane
charakteryzujace nieruchomos$¢. Moze to by¢ powierzchnia dziatki lub
powierzchnia uzytkowa budynku.

W wycenie nieruchomosci gruntowej zabudowanej jako jednostke porownawczg
przyjeto powierzchnig uzytkowa podana w m?, natomiast w wycenie gruntu, bez
uwzglednienia sktadnika budowlanego — jednostke m? powierzchni gruntu.

6.3. Warto§¢ rynkowa wustalana w procesie analizy to najbardziej
prawdopodobna cena, jakg mozna uzyska¢ na wolnym rynku.

6.4. Warto$¢ rynkowa oznacza warto$§¢ rynkowa zgodng z powyzsza definicja
przy przyjeciu dodatkowego zalozenia, ze nieruchomo$¢ bedzie nadal
wykorzystywana zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania. Warto$é
rynkowa ustalana jest przy zalozeniu zgodno$ci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

6.5. W podejsciu poréwnawczym okresla si¢ wartos¢ rynkowg przy zalozeniu,
ze odpowiada ona cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci, podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowane ze wzgledu na cechy
roznigce te nieruchomosci.

6.6. W procesie wyceny uwzgledniono czynniki obligatoryjne:

Cel wyceny, funkcje, rodzaj 1 potozenie nieruchomosci,

Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;,

Stan zagospodarowania,

Dostepne dane o cechach nieruchomosci podobnych oraz czynniki i cechy
rynkowe wynikajace z analizy przedmiotowej nieruchomosci.
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rodzaj rynku.| Analiza dotyczy: nieruchomosci gruntowych zabudowanych

budynkami hotelowo-restauracyjnymi, oraz rynek
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
ushugowa.

Okres badania rynku 24 miesiecy do dnia wyceny.

Do porownan wybrano nieruchomosci gruntowe zabudowane, sprzedane od
poczatku 2019 r. oraz transakcje niezabudowanymi gruntami zawarte w ciggu
ostatnich dwoch lat od daty wyceny.

Obszar rynku.| Dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych badaniem rynku

objeto rynek regionalny, obejmujacy teren wojewodztwa
opolskiego.

Raszowa to wies w Polsce polozona w wojewodztwie opolskim, w powiecie
strzeleckim, w gminie Le$nica.

Lesnica to gmina miejsko-wiejska w wojewddztwie opolskim, w powiecie
strzeleckim. Siedziba gminy znajduje si¢ w Lesnicy.

Gmina Lesnica lezy w potudniowo zachodniej cze$ci powiatu strzeleckiego.
Obejmuje obszar 95 km?, ktéry zamieszkuje populacja zlozona z 8 890 0sob.
Jest to gmina o charakterze typowo rolniczym, uzytki rolne zajmuja 76% jej
powierzchni. Miasto Le$nica nalezy do najstarszych w tej czeSci $laska.
Na terenie gminy znajduje si¢ Park Krajobrazowy Gory sw. Anny. Obejmuje on
miedzy innymi kilka rezerwatoéw oraz monumentalny amfiteatr skalny
zwienczony Pomnikiem Czynu Powstanczego. Na szczycie Gory Swigtej Anny
(najwyzszego wzniesienia na Gornym Slasku) znajduje sie bazylika pod jej
wezwaniem. Od wiekow jest to miejsce pielgrzymek dla mieszkancow §laska
I nie tylko. Przez poélmocng cze$¢ gminy biegnie autostrada A4 laczaca
Jedrzychowice (granica z Niemcami) z Korczowg (granica z Ukraing).

Hossa na rynku hotelowym trwala do konca 2019 r. Rozw6j pandemii
od poczatku roku 2020 przynidst daleko idace negatywne skutki dla catej branzy
turystycznej. Po ustgpieniu zagrozenia epidemicznego zmiana przyzwyczajen
ludno$ci moze mie¢ skutki dtugoterminowe. Wiele spotkan, wystaw czy tez
kongresow moze nadal odbywac si¢ za posrednictwem Internetu, co trwale
ograniczy popyt na noclegi w hotelach, szczegdlnie w najwigkszych miastach.
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Najsilniej dotkniete przez pandemi¢ beda wigc hotele biznesowe w
miejscowosciach, ktére maja ograniczony potencjat turystyczny, natomiast
hotele turystyczne powinny najmniej odczué¢ dtugofalowe skutki epidemii.

,,Turbulencje sektorowe bedace nastepstwem czasowego zamykania i otwierania
obiektéw hotelowych w wyniku administracyjnych obostrzen miaty decydujacy
wplyw na znaczacy spadek jego dynamiki wzrostu. Na koniec 2020 roku
w Polsce funkcjonowato 2 971 hoteli, co stanowilo 0,68% wzrost w ciggu
catego roku, a dla por6wnania $rednie tempo przyrostu liczby obiektéw w latach
2017-2019 wynosito prawie 4% rocznie. Ponad dwukrotnie spadto réwniez
tempo wzrostu liczby pokoi hotelowych, ktére w 2020 roku osiggneto wartos¢
2,1%, podczas gdy w analogicznym okresie wyniosto 5% r/r. Wyrazne spadki
odnotowano réwniez w obtozeniu pokoi w obiektach, ktore na koniec ubieglego
roku wedlug danych GUS wyniosto srednio 29,6%, co byto rekordowo niskim
wynikiem dla polskiego sektora hotelowego. Zmian¢ wida¢ szczegdlnie
w poréwnaniu do poziomu wskaznika obtozenia z lat 2016-2019, ktory to byt
stabilny 1 ksztaltowal si¢ §rednio na poziomie 52,3%. Bezposredniej przyczyny
tak znaczacych spadkéw wynikow operacyjnych hoteli nalezy upatrywac
w ponad dwukrotnie mniejszej wzgledem S$redniej z lat 2016-2019 liczbie
turystow korzystajacych z oferty hotelowej, ktora na koniec listopada ubiegtego
roku wyniosta 10 765 218 o0sdéb, co bezposrednio wynikato z ograniczen
w podrézowaniu. W poprzednich latach go$cie z zagranicy stanowili $rednio
okoto 26% wszystkich korzystajacych z hoteli, natomiast wedtug danych GUS
od stycznia do listopada 2020 roku wartos¢ ta spadia do 14%, osiagajac w maju
I czerwcu rekordowo niskie $redniomiesi¢czne wartosci — odpowiednio 6%
i 8%.

Tempo powrotu do zadowalajacych przychodow bedzie wygladato inaczej
w roznych segmentach rynku hotelowego. Najszybciej do wynikow z 2019 roku
powinny powroci¢ hotele ekonomiczne i resortowe, ktore w sytuacji kiedy moga
by¢ otwarte nie odnotowuja wigkszych probleméw z oblozeniem. W zwigzku
z oczekiwang zmiang struktury gosci, spadku popytu ze strony klientéw
zagranicznych, jak 1 podrézy biznesowych, hotele zlokalizowane w duzych
miastach, z duzym komponentem konferencyjnym, a w szczeg6lnosci hotele
z sektora 4*- 5*  znajduja si¢ w najtrudniejszej sytuacji. Niemniej rynek
wewnetrzny jest na tyle silny, ze w dtuzszym okresie nie powinno przetozy¢ si¢
to na drastyczny spadek obtozenia. Jak wiadomo rynek turystyczny szybko
podnosi si¢ po kryzysie 1 nie jest on teraz mniej atrakcyjny dla inwestorow.
Pandemig¢ traktujemy jako wydarzenie jednorazowe, a nie stalg majacg wplyw
na rynek w bardzo dlugim okresie. W okresie pandemii nie odnotowano
transakcji w obszarze nieruchomosci hotelowych na rynku instytucjonalnym.
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Obserwowane jest duze zainteresowanie segmentem ze strony inwestorow
stosujacych strategie oportunistyczne, niemniej wiasciciele pomimo trudnosci

nie decydujg si¢ na sprzedaz hoteli po znacznie obnizonych cenach.”
Zrodto: Knight Frank

Rynek ushlug gastronomicznych najbolesniej odczul pierwszg falg
pandemii. Porownujac przecietne przychody miesieczne do $redniego poziomu z
calego 2019 r., wyraznie wida¢, ze w marcu i kwietniu 2020 r. spadty one o 50-
60%. W przypadku pubow, bardéw, restauracji hotelowych przychody spadly
nawet o 70-80%. Stosunkowo najlepiej ten okres przetrwaty kawiarnie i
cukiernie oraz restauracje, ktore juz dysponowaty mozliwoscia dostaw do
Klientéw lub szybko ja adaptowaly — w ich przypadku spadki przychodéw
wynosity 40-50%.

Okresy luzowania obostrzen sanitarnych 1 wzglednego powrotu do
biznesowej normalno$ci najbardziej odczuty ponownie restauracje i cukiernie
oraz restauracje i bary hotelowe — w ich przypadku wzrosty byly najwyzsze,
nawet 120% w poréwnaniu do sredniej z 2019 r., 1 trwaty najdiuzej. Puby, bary 1
biznesy sezonowe byly w stanie wznies¢ si¢ ponad ten putap tylko w miesigcach
letnich, cho¢ oceniajac sytuacje w szerszej perspektywie wyraznie widaé, ze rok
2021 r. byt dla nich zdecydowanie lepszy od poprzedniego, gdyz od maja do
pazdziernika ich przychody oscylowaty blisko sredniej z 2019 r. (na podstawie
raportu firmy STAVA).

Juz w potowie 2021 r. uwidocznil si¢ nowy niepokojacy trend, ktory
zawazy na kondycji nie tylko branzy gastronomicznej, ale calej gospodarki. -
rosngce ceny energii, paliw 1 produktow. Przetom 2021 1 2022 r. przyniost
wzrosty cen nawet 0 20%.
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8. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
ZABUDOWANEJ

8.1. Metodologia wyceny

Wyceng nieruchomosci przeprowadzono w podej$ciu porownawczym przy
zastosowaniu metody porownania parami.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, cyt.:

Art. 153. 1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie Zzmiany poziomu
cen na wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
I sporzadzania operatu Szacunkowego stanowi m.in.:

§4.1. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomoS¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom cen.

W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metodg porownywania parami, metode korygowania
ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruchomosci bedgce przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

8.2. Informacje wstepne

Przeprowadzono analiz¢ rynku nieruchomosci z terenu w/w regionalnego rynku,
obreby ewid. najblizsze w stosunku do wycenianego. W okresie monitorowania
rynku wybrano transakcje sprzedazy nieruchomos$ci najbardziej podobnych do
wycenianych.
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8.3. Charakterystyka obiektéw poréwnawczych

Dla potrzeb szacowania przyjeto nastepujacag charakterystyke rynku w ramach
poszczegdlnych cech rynkowych:

Tabela 1 Charakterystyka rynku w ramach poszczegélnych cech rynkowych

Cechy rynkowe Ocena | Opis

Polozenie nieruchomosci Bardzo | Ocena zalezy od potozenia: rangi i wielko$¢ miejscowosci, lokalizacji
dobra | nieruchomo$ci wzgledem wickszych aglomeracji miejskich, atrakcji
Dobra | turystycznych, otoczenia

Srednia
Dostepnos¢é Dobry | Ocena jest uzalezniona od dojazdu do nieruchomos$ci (Status drogi
komunikacyjna Sredni | dojazdowej); odlegtosei od glownych drog
Zty
Stan techniczny i Bardzo | Ocena zalezy od wieku budynku, stanu technicznego i standardu
uzytkowy budynku dobry | wykonczenia budynku, jego funkcjonalno$ci, wyposazenia w instalacje.

Dobry | Wyzsze ceny osiagaja nieruchomosci z budynkami funkcjonujacymi,
najnizsze z budynkami, ktore nie sg uzytkowane od dluzszego czasu.

Sredni
Powierzchnia i Dobre | Ocena zalezy od wielko$ci terenu, jego zagospodarowania, mozliwosci
zagospodarowani dziatki | §rednic | parkowania, w odniesieniu do wielko$ci zabudowan.
Zte
Powierzchnia uzytkowa Dobra | Im wigksza powierzchnia uzytkowa budynkow tym mniejsza jest cena
budynku Srednia | jednostkowa nieruchomosci.
Zta

Ustalono, iz wagi cech w prezentuja si¢ w nastepujacy sposob:

Potozenie nieruchomosci: 35%
Dostepnos$¢ komunikacyjna: 20%
Stan techniczny 1 uzytkowy budynku: 30%
Powierzchnia 1 zagospodarowanie dziatki: 10%
Powierzchnia uzytkowa budynku: 5%
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Tabela 2 Zestawienie powierzchni i cen transakcyjnych nieruchomosci zabudowanych podobnymi budynkami

Cena 1 m2
Powierzchnia skorygowana
Nr nieruchomosci Lokalizacja Data transakcji Akt notarialny (m2) Cena (z1) Cena 1 m2 (zi) (zf)
1 Opole, obr. Czarnowasy 2021.12.29|8856/2021 1310 3 150 000 2 404.58 2417.20
2 Jarnoltowek, powiat nyski 2021.06.09(5490/2021 2023 3820 000 1888.28 1908.85
3 Gogolin, pow. krapkowicki 2021.05.17|6984/2021 2 373 5 697 000 2 400.76 2 428.43
Srednia cena transakgji 2231.21 2 251.49

W wyniku analizy przyjeto trend czasowy rowny 1%.
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8.4. Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

Ze zbioru cen transakcyjnych wykorzystano 3 transakcje sprzedazy
nieruchomosci o walorach najbardziej podobnych do wyceniane;.

Tabela 3 Transakcje sprzedazy przyjete do porownan

Nr nieruchomosci

Lokalizacja

Data transakcji

Akt notarialny

Cena 1 m2
skorygowana

()

Cena 1 m2

()

c
b

Opole, obr. Czarnowasy
Jarnottéwek, powiat nyski
Gogolin, pow. krapkowicki

2021.12.29
2021.06.09
2021.05.17

8856/2021
5490/2021
6984/2021

2417.20
1908.85
2 428.43

2 404.58
1888.28
2 400.76

2 251.49

2231.21

Srednia cena transakcji

8.5. Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

Nieruchomosé 4

Nieruchomo$¢ polozona w Gogolinie w powiecie krapkowickim. Jest
to niewielkie miasto (ok. 7 tys. mieszkancow), siedziba gminy miejsko-
wiejskiej. Znajduje sie¢ w odleglosci ok. 25 km od centrum Opola. Na terenie
gminy znajduje si¢ zjazd z autostrady A4 oraz droga wojewodzka na 409 relacji
Strzelce Opolskie — Prudnik. Nieruchomo$¢ potozona jest blisko centrum
miejscowosci, przy bocznej drodze, blisko wjazdu na droge wojewddzka nr 409,
w bezposrednim sgsiedztwie torow kolejowych. Najblizsze otoczenie stanowi
zabudowa handlowo-ustugowa. Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem
hotelowo-gastronomicznym, 3-kondygnacyjnym, wzniesionym w 2014r.,
w bardzo dobrym stanie technicznym i standardzie wykonczenia. Budynek
posadowiony jest na terenie dzialki 0 powierzchni 3967 m® Teren jest
ogrodzony, zagospodarowany jako parking i ogrod.

Nieruchomosé¢ B

Nieruchomos$¢ potozona we wsi Jarnottdéwek w powiecie nyskim, w gminie
Ghuchotazy. Wie§ zamieszkuje 770 mieszkancow, gmine - 23 269 mieszkancow.
Potozona jest w Gorach Opawskich, okoto 1 km od granicy z Czechami. Przez
wies przeplywa rzeka Ztoty Potok. Najblizsze miasto — Gluchotazy (ok. 14 tys.
mieszkancow) znajduje si¢ w odlegtosci ok. 5 km, natomiast miasto Nysa
znajduje si¢ w odleglosci ok. 25 km.

Nieruchomos$¢ potozona jest na obrzezach wsi, przy glownej drodze,
z wygodnym dojazdem do Nysy i Gluchotazéw. Budynek o funkcji hotelowo-
restauracyjnej w  Srednim stanie technicznym, przecigtnym standardzie
i uktadzie funkcjonalnym. Powierzchnia dziatki niewielka w stosunku do
powierzchni budynku. Teren wokot budynku ogrodzony, zagospodarowany jako
parking i ogrod.
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Nieruchomosé¢ C
Nieruchomos$¢ polozona na obrzezach miasta Opole, w obr. Czarnowasy, przy
bocznej drodze od drogi wojewddzkiej, nad rzekg Mata Panew. . Najblizsze
otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.. Nieruchomos¢
stanowi kompleks dziatek o lacznej powierzchni 3389 m? zabudowanych

budynkiem hotelowo-restauracyjnym,

3-kondygnacyjnym.

Teren wokot

budynku jest ogrodzony, zagospodarowany jako parking oraz zadbany ogrod
ozdobny. Budynek jest w bardzo dobrym stanie technicznym, o bardzo dobrym
standardzie wykonczenia.

Tabela 4 Okreslenie ceny minimalnej i maksymalnej

cena minim. 1 908.85
cena maksym. 2 428.43
delta C 519.59

Ponizej zostaty przedstawione wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb
niniejszej wyceny oraz zakresy kwotowe dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Tabela 5 Zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech rynkowych i ich wag

Lp Cechy rynkowe Udziat cechy Zakres kwotowy
w delta C
waga cechy (%) (z#/m2)

1 Potozenie nieruchomosci 30 295.65
2 Dostepnos¢ komunikacyjna 20 197.10
3 Stan techniczny i uzytkowy budynku 25 246.38
4 Powierzchnia i zagospodarowanie dziaki 20 197.10
5 Powierzchnia uzytkowa budynku 5 49.28

Suma: 100 985.52

Tabela 6 Zestawienie cech przyjetych do poréwnan

Lp Cechy rynkowe Nieruchomosé Nieruchomosé Nieruchomos$é | Nieruchomosé
wyceniana a b c

1 Polozenie nieruchomosci $rednia dobra dobra bardzo dobra

2 Dostepno$¢é komunikacyjna Sredni Sredni dobry dobry
Stan techniczny i uzytkowy

3 budynku Sredni bardzo dobry Sredni bardzo dobry
Powierzchnia i

4 zagospodarowanie dziatki zte Srednie Srednie dobre

5 Powierzchnia uzytkowa budynku zta zta dobra dobra
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8.6. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Tabela 7 Okreslenie warto$ci gruntu metoda poréwnywania

Cechy rynkowe Wartosé Poprawki Poprawki Poprawki
poprawki dla nier. a dla nier.b dla nier.c
(z#/m2) (z#/m2) (z#/m2) (z#/m2)

Potozenie nieruchomosci 77.9 -77.9 -155.8 -155.8
Dostepnos¢ komunikacyjna 52.0 0.0 -52.0 -52.0
Stan techniczny i uzytkowy budynku 64.9 -129.8 0.0 -129.8
Powierzchnia i zagospodarowanie dziatki 52.0 -52.0 -52.0 -104.0
Powierzchnia uzytkowa budynku 13.0 0.0 -26.0 -26.0
Suma: 259.8 -259.7 -285.8 -467.6
Cena transakcji 1m2 2428.43 1908.85 2417.20
Warto$¢ 1m2 poprawiona 1913.79 2 168.73 1623.05 1 949.60
Powierzchnia uzytkowa (m2) 1605
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci (w
zaokr.) 3072 000 zt
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WELASNOSCI
GRUNTU

9.1. Metodologia wyceny

Wycene nieruchomos$ci przeprowadzono w podej$ciu pordwnawczym przy
zastosowaniu metody porownania parami.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, cyt.:

Art. 153. 1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen na wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje Sie, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci

1 sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m.in.:

$4.1. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomoS¢  cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom cen.

W podejsciu porownawczym stosuje sie¢ metodg porownywania parami, metode korygowania
ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruchomosci bedgce przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Przeprowadzono analiz¢ rynku nieruchomosci z terenu w/w regionalnego rynku,
obrgby ewid. najblizsze w stosunku do wycenianego, znajdujacych si¢ w banku
danych rzeczoznawcy. W okresie monitorowania rynku wybrano transakcje
sprzedazy nieruchomosci najbardziej podobnych do wycenianych.
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9.2. Charakterystyka obiektow porownawczych
Dla potrzeb szacowania przyjeto nastgpujaca charakterystyke rynku w ramach

poszczegdlnych cech rynkowych:

Tabela 8 Charakterystyka rynku w ramach poszczegolnych cech rynkowych

Lp. Cecha rynku Ocena Opis
Dobra Ocena zalezy od lokalizacji nieruchomosci wzglgdem centrum
Lokalizacja i miasta, obiektow uzyteczno$ci publicznej, handlowo-
1 otoczenie Srednia | ustugowych, przystankéw komunikacji miejskiej, otoczenia

nieruchomosci nieruchomosci
Zta

Dobra | Ocena zalezy od dostgpu nieruchomosci do drogi publicznej
Dostepnosé - (najwyzej oceniane jest potozenie przy glownych drogach,
2 Srednia | najnizej przy drogach bocznych, waskich, w dalszej odleglosci

komunikacyjna

od glownych drog)

Zta
Dobra Ocena cechy zalezy od wielkosci dziatki i jej ksztaltu oraz
Powierzchnia i ksztatt uksztattowania terenu. Im wicksza powierzchnia dziatki tym
3 dziatki Srednia | nizsza cena jednostkowa. Na cen¢ wptywa takze ewentualne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
Zta z ksztattu dziatki i uksztattowania terenu.
Dobra Ocena zalezy od zagospodarowania terenu np. ogrodzenie,
utwardzenie  terenu, trawnik, nieuzytek  poros$nigty
4 Zagospodarowanie Srednia | samosiejkami itp.
Zta
Dobra |Ocena zalezy od przeznaczenia nieruchomosci,
5 Mozliwosci - uzbrojenia terenu, mozliwosci zabudowy, wystgpowania
inwestycyjne Srednia | graniczen.
Zta

Ustalono, iz wagi cech w prezentuja si¢ w nastepujacy sposob:

Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci: 35 %
Dostepnos¢ komunikacyjna: 25%
Powierzchnia 1 ksztalt dziatki: 20 %
Zagospodarowanie: 5%
Mozliwos$ci inwestycyjne: 15%
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9.3. Analiza transakcji przyjetych do porownan

Ze zbioru cen transakcyjnych wykorzystano 3 transakcje sprzedazy prawa
wlasnos$ci gruntu o walorach najbardziej podobnych do wycenianego.

Tabela 9 Transakcje sprzedazy prawa wlasnoS$ci gruntu przyjete do porownan

Nr
nieruchomosci

Lokalizacja

Data transakcji

Akt notarialny

Powierzchnia
(m2)

Cena (zf)

Cena 1 m2 (zf)

Cena 1 m2
skorygowana

(2}

1
2
3

Brzezina
Sucha
Izbicko

2022.04.01]
2021.10.25

2021.06.30

3851/2022
14208/2021
2485/2021

739
2072
2553

110 850
165 000
344 400

150.00|
79.63
134.90|

150.40]
80.20
136.29

Srednia cena transakcji

121.51

122.30

Ustalono $rednioroczny wzrost cen 1%.

Ze zbioru cen transakcyjnych wykorzystano 3 transakcje sprzedazy prawa
wlasnos$ci gruntu o walorach najbardziej podobnych do wycenianego.

Nr Cena 1 m2
nieruchomosci Lokalizacja Data transakcji Akt notarialny | skorygowana Cena 1 m2
() ()
c 1zbicko 2021.06.30 2485/2021 136.29 134.90
b Sucha 2021.10.25 14208/2021 80.20 79.63
Brzezina 2022.04.01 3851/2022 150.40 150.00
Srednia cena transakciji 122.30 121.51

9.4. Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

Nieruchomosé A
Dziatka o pow. 739 m® o ksztalcie prostokata. Polozona W miejscowosci
Brzezina, w odlegtosci ok. 3 km od centrum miasta Strzelce Opolskie, przy
drodze asfaltowej. Najblizsze otoczenie stanowig tereny rolne oraz rozproszona
zabudowa mieszkaniowa (w sasiedztwie pensjonat). Sieci uzbrojenia terenu w
drodze dojazdowej, tagka. Teren przeznaczony pod zabudowe ustlugowo-
mieszkaniowa.

Nieruchomosé¢ B
Dziatka o pow. 2072 m?, o ksztalcie prostokata, dluga i waska. Polozona w
miejscowosci Sucha, w odlegtosci ok. 6 km od centrum miasta Strzelce
Opolskie, bezposrednio przy drodze krajowej. Najblizsze otoczenie stanowi
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa oraz tereny rolne. Sieci uzbrojenia terenu w
drodze. Teren przeznaczony pod zabudowe ustugows.

Nieruchomosc¢ C
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Dziatka o pow. 2553 m?, o ksztalcie prostokata, dluga i waska. Polozona w
miejscowosci Izbicko, blisko centrum miejscowosci przy drodze gléwnej, w
odlegtosci ok. 13 km od centrum miasta Strzelce Opolskie i 20 km od Opola.
Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Sieci
uzbrojenia terenu w drodze. Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa.

Tabela 10 Okreslenie ceny minimalnej i maksymalnej

cena minim. 80.20
cena maksym. 150.40
delta C 70.21

Ponizej zostaty przedstawione wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb
niniejszej wyceny oraz zakresy kwotowe dla poszczeg6élnych cech rynkowych.

Tabela 11 Zakresy kwotowe dla poszczegélnych cech rynkowych i ich wag

Lp Cechy rynkowe Udziaf cechy Zakres kwotowy
w delta C
waga cechy (%) ( zl/m2)
1 Lokalizacja i otoczenie 35 24.57
2 Dostepnos$¢ komunikacyjna 25 17.55
3 Powierzchnia i ksztalt dziatki 20 14.04
4 Zagospodarowanie terenu 5 3.51
5 Mozliwosci inwestycyjne 15 10.53
Suma: 100 70.21

Tabela 12 Zestawienie cech przyjetych do porownan

Lp Cechy rynkowe Nieruchomosé Nieruchomos$é | Nieruchomosé | Nieruchomosé
wyceniana a b c
Lokalizacja i otoczenie
1 nieruchomosci Srednia dobra Srednia Srednia
2 Dostgpnos¢ komunikacyjna dobra dobra dobra dobra
3 Powierzchnia i ksztatt dziatki zta dobra zta zta
4 Zagospodarowanie terenu dobre zle zte zle
5 Mozliwosci inwestycyjne dobra dobra $rednia dobra
|
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9.5. Okreslenie wartosci rynkowej gruntu

Tabela 13 Okreslenie wartosci gruntu metoda porownywania parami

Cechy rynkowe Wartos¢ Poprawki Poprawki Poprawki

poprawki dla nier. a dla nier.b dla nier.c
(zt/m2) (zt/m2) (zt/m2) (zt/m2)

Lokalizacja i otoczenie 12.3 -12.3 0.0 0.0

Dostepno$¢ komunikacyjna 8.8 0.0 0.0 0.0

Powierzchnia i ksztatt dziaki 7.0 -14.0 0.0 0.0

Zagospodarowanie terenu 1.8 3.6 3.6 3.6

Mozliwosci inwestycyjne 5.3 0.0 5.3 0.0

Suma: 35.2 -22.7 8.9 3.6

Cena transakcji 1m2 150.40 80.20 136.29

Wartos¢ 1m2 poprawiona 118.90 127.70 89.10 139.89

wspotczynnik korekcyjny 1.00

oo o TTeT oo T T

prawa wtasnosci gruntu (w

zaokr.) 118.90

Powierzchnia dziatek (m2) 2210

Wartos¢ rynkowa prawa

wiasnosci gruntu w

zaokr.[z]] 263 000 zt

10. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI - ZESTAWIENIE

Tabela 14 Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci — zestawienie

Wartosé¢ rynkowa nieruchomosci wynosi: 3072 000 zt

Stownie: trzy miliony siedemdziesigt dwa tysigce ztotych
- w tym warto$¢ gruntu 263 000 zt
- w tym warto$¢ budynku hotelowo-restauracyjnego 2 809 000 zt
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11. OSZACOWANIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Wartos¢ likwidacyjna zaktada wspotczynnik uptynnienia, ktéry ujmuje w sobie
potrzebe natychmiastowej sprzedazy pomniejszajac  warto$¢ rynkowa
sktadnikéw majatkowych. W tym przypadku przyjeto wspoélczynnik
uplynnienia w wysokos$ci 0,70 dla warto$ci nieruchomosci. Przeanalizowano
rynek nieruchomo$ci z bazy rzeczoznawcy majatkowego. W okresie
lat 2016-2022 przeanalizowano posiadane dla tego celu akty notarialne z calej
Polski, w ktorych poréwnano stosunek sprzedazy nieruchomosci podobnego
typu nawolnym rynku, przy odpowiednim wyeksponowaniu nieruchomosci
oraz ceny sprzedazy nieruchomosci podobnego typu, przy sprzedazy
wymuszone] (natychmiastowej). Uzyskano w ten sposob najbardziej
wiarygodny wspotczynnik 1 skorygowano nim wyceniang nieruchomos¢.

wspétczynnik likwidacyjny 0.70
Wartosé likwidacyjna nieruchomosci wynosi: 2 150 400 zt
Stownie: dwa miliony sto piecdziesiat tysiecy czterysta ztotych

- w tym wartos¢ gruntu 184 000 z
- w tym warto$¢ budynku hotelowo-restauracyjnego 1 966 400 zt
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12. WPLYW SPRZEDAZY W POSTEPOWANIU
UPADLOSCIOWYM NA PRAWA | ROSZCZENIA UJAWNIONE
W DZIALE lll 1 IV KSIEGI WIECZYSTEJ

Zgodnie z ustawg z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe cyt.:

Art. 319.

4. Jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sq obcigzone hipotekq, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym, hipotekq morskq lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i
roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktore z tych praw pozostajqg w
mocy po sprzedazy, a takze ich wartos¢ oraz wartoS¢ sktadnikow nimi obcigzonych oraz
stosunek wartosci poszczegolnych sktadnikow obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

Art. 320.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego,
przepisy art. 319 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 313.

1. Sprzedaz dokonana w postegpowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Nabywca sktadnikow masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego,
takze powstate po ogloszeniu upadlosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz
zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce
prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa
z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktore wygasty na skutek
sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wpisy w_dziale II1 ksiegi wieczyste] o nr 7 i 13 nie wygasng w_wyniku
sprzedazy w postepowaniu upadlo$ciowym:

Dzialy I1I - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Numer wpisu: 7

Rodzaj wpisu: ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia

Tres¢ wpisu: zakaz zbywania, darowania lub obcigzania nieruchomosci
gruntowej przez pozwanych Marcina Store i Barbarg Store na czas trwania
postepowania w sprawie |l1 RC 183/14

Przedmiot wykonywania: dziatki nr 504/2, 503/3 z mapy 9, obr¢bu Raszowa
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgedgca osobg prawng

Nazwa: Inwest-Prebet Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Siedziba: Krapkowice; REGON: 53239234700000
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Numer wpisu: 13

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tre$¢ wpisu: ostrzezenie o niezgodnosSci tresci ksiggi z rzeczywistym stanem
prawnym (wyrok zaoczny sygn. akt Ill RC 183/14 z dnia 10.02.2015 r.
0 ustanowienie rozdzielnos$ci majatkowej)

Osoba fizyczna

1. Imi¢ pierwsze: Marcin

Nazwisko: Stora

Imi¢ ojca: Jan

Imi¢ matki: Elfryda

Pesel: 62031116358

2. Imie pierwsze: Barbara

Nazwisko: Stora

Imi¢ ojca: Albert

Imi¢ matki: Urszula

Pozostate wpisy w dziale II1 ksiggi wieczystej oraz wpisy w dziale IV tej ksiegi
wieczystej wygasng po sprzedazy.
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13. OMOWIENIE WYNIKU KONCOWEGO WYCENY

Wyceng¢ nieruchomosci sporzadzono wg stanu na dzien na dzien ogledzin.
Uzyskany wynik odno$nie ceny nieruchomosci jest zblizony do S$rednich
wartosci, wystepujacych na rynku nieruchomosci na terenie rynku regionalnego.
Z analiz 1 obliczen uzyskano wynik dotyczacy wartosci rynkowej nieruchomosci
okreslonej podejsciem dochodowym, ktdéra stanowi przedmiot wyceny.

Wartosé rynkowa nieruchomosci wynosi: 3072 000 zt
Stownie: trzy miliony siedemdziesigt dwa tysigce ztotych

- w tym warto$¢ gruntu 263 000 zt
- w tym warto$¢ budynku hotelowo-restauracyjnego 2 809 000 zt
Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi: 2 150 400 zt
Stownie: dwa miliony sto piecdziesiat tysiecy czterysta ztotych

- w tym warto$¢ gruntu 184 000 z
- w tym warto$¢ budynku hotelowo-restauracyjnego 1 966 400 zt
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14. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1.

2.

o1

Wartosci powyzsze okreslone zostaly wedlug cen na dzien wycen oraz
wedlug stanu na dzien wizji lokalne;.

Warto$¢ rynkowa odzwierciedla jedynie warto$¢ nieruchomosci 1 nie jest
powickszona o sume odpowiadajaca optatom i podatkom, jakie potencjalny
nabywca musialby ponies¢ w zwigzku z jej nabyciem, jak np. optata
skarbowa podatek VAT.

Okreslona warto$¢ rynkowa moze stuzy¢ jako podstawa do negocjacji
w trakcie podejmowania czynno$ci cywilno-prawnych.

Okreslona operatem warto$¢ w pelni uwzglednia stan faktyczny i1 prawny
przedmiotowej nieruchomosci zastany w trakcie jego sporzadzania.

Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami.

Zaktada sig, ze autorowi operatu dostarczono wszystkie znane okolicznosci,
mogace mie¢ wplyw na wyceniang wartos¢ - autor nie ponosi
odpowiedzialnos$ci za wady prawa, ktorych nie mogt stwierdzi¢ w trakcie
ogledzin nieruchomosci, ani na podstawie dostarczonych dokumentoéw

Autor zastrzega sobie prawo wyrazenia zgody na publikacje lub ujawnienie
jego tresci w celu innym niz okreslonym w operacie.

Operat zostal wykonany w trzech oryginalnie podpisanych egzemplarzach,
dwa egzemplarze otrzymuje Zleceniodawca jeden egzemplarz zostaje
zachowany w P.U. HOLOX.

Czynnosci zwigzane z oceng stanu technicznego nie stanowig ekspertyzy
techniczne;j.
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