Opis i 0szacowanie wartosci ruchomosci w budynku hotelowo-restauracyjnym "Viktorjan", potozonym
przy ul. Gory Swietej Anny 94 w miejscowosci Raszowa, w gminie Lesnica

Opis i oszacowanie wartosci ruchomosci
w budynku hotelowo-restauracyjnym
"Viktorjan"', poloionym
przy ul. Gory Swietej Anny 94 w miejscowosci
Raszowa, w gminie Lesnica, w powiecie
strzeleckim, w wojewodztwie opolskim
wedlug stanu na dzien 21.04.2022 roku

Wartosé rynkowa ruchomosci na dzien 21.04.2022r. wynosi:

140 760 zt

stownie: sto czterdziesci tysiecy siedemset szescédziesigt ztotych

Wartosé likwidacyjna ruchomosci na dzien 21.04.2022r. wynosi:

84 456 71

stownie: osiemdziesiqt cztery tysigce czterysta pigecdziesigt szes¢ ztotych

Zespol wykonawcow:
mgr Matgorzata Jakubiec -kierownik zespotu

Biegly Sqdowy przy Sqdzie Okregowym w Bielsku-Bialej z zakresu, szacowania mienia ruchomego
Czlonek Stowarzyszenia Bieglych Wyceny Przedsigbiorstw w Polsce

mgr inz. Franciszek Mirkowski — Rzeczoznawca SIMP nr certyfikatu 10002

mgr inz. Marta Budziaszek

Bielsko — Biata, dn. 07.07.2022r.

Consulting -1- www.holox.com.pl



http://www.holox.com.pl/

Opis i oszacowanie wartosci ruchomosci w budynku hotelowo-restauracyjnymi "Viktorjan", pofozonym

przy ul. Gory Swietej Anny 94 w miejscowosci Raszowa, w gminie Lesnica

SPIS TRESCI

str.
1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ... ..o 3
2. PODSTAWA OPRACOWANIA ...t 3
3. CEL OPRACOWANIA ...ttt ettt e e e 3
4, METODY KA WY CENY ..ottt sttt bee e nee e 4
5. WYCENA RUCHOMOSCT.......ocooiiiiririieesnsisssssses st ssassssssnncs 6
6. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA .....ocootitititetcteetciee ettt ettt sesnas 9

Consulting -2- www.holox.com.pl



http://www.holox.com.pl/

Opis i oszacowanie wartosci ruchomosci w budynku hotelowo-restauracyjnymi "Viktorjan", pofozonym

przy ul. Gory Swietej Anny 94 w miejscowosci Raszowa, w gminie Lesnica

1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest opis i 0szacowanie warto$ci ruchomosci
w budynku hotelowo-restauracyjnym "Viktorjan", potozonym przy ul. Gory
Swietej Anny 94 w miejscowos$ci Raszowa, w gminie Leénica, wedtug stanu
na dzien 30.06.2022 roku do celow sprzedazy przez Syndyka Masy
Upadtosci.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest:

v
v

v

informacje przekazane przez Syndyka Masy Upadtosci,
Miedzynarodowe Standardy Wyceny WI 3 - Wycena maszyn 1 urzadzen,
Vademecum Wyceny Maszyn i Urzadzen — Henryk Maniak, Zygmunt
Mankowicz — ODIDK, Gdansk 2007,

Ustawa z dnia 28lutego 2003r.Prawo upadtosciowe,

Prof. ndzw. dr hab. Jerzy Napiorkowski — skrypty.

3. CEL OPRACOWANIA

Okreslenie wartos$ci rynkowej i likwidacyjnej srodkow trwatych wedlug stanu
na dzien 30.06.2022 roku z uwzglednieniem wszystkich czynnikéw majacych
wplyw na ich warto$¢ na ten dzien dla celow sprzedazy przez Syndyka Masy
Upadtosci.
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4. METODYKA WYCENY

Majac na uwadze cel wyceny, warto$¢ srodkéw trwalych wyceniona zostata
poprzez okreslenie jej wartosci rynkowej przy przeniesieniu — jest to rodzaj
wartosci rynkowej okreslonej przy zatozeniu, ze to nabywca poniesie koszty
ZWigzane z przeniesieniem urzadzenia na nowe migjsce przeznaczenia.
Wycena wartosci rynkowej polega na:
» rozpoznaniu zapotrzebowania rynku na takie same lub podobne

ruchomosci,
» okreSleniu stopnia zastosowania do $cisle okreslonych zadan, w tym

nietypowos$¢, oryginalno$¢ i przeznaczenie,
» dokonaniu porownan do zebranych informacji o urzadzeniach.

W oparciu o te materiaty ustalono warto$¢ odtworzeniowa, a nastgpnie
rynkowg: Wr = Wo * Ey
Wo = WT * K
Wr=Wp* (1-2Zp)

gdzie:

WR - wartos$¢ rynkowa

WO - warto$¢ odtworzeniowa

WT - warto$¢ techniczna

WP - warto$¢ poczatkowa

ZP - zuzycie potencjatu eksploatacyjnego

K - wspolczynnik nowoczesnosci

EN - wspotczynnik rynkowy popytu, sprzedazy

Oceng stanu technicznego maszyn przeprowadzono na podstawie:

» przeprowadzonych wczesniej ogledzin,

> roku produkciji,

> okresu 1 sposobu eksploatacji.

Wartosci procentowe okreslajace zuzycie wynikajace ze stanu technicznego,
wieku oraz przydatnos$ci ujeto w powszechnie stosowanej 1 nizej opisanej
skali:

> dobry - 0 - 20 %,

» $redni - 21 - 45 %,

> dostateczny - 46 - 75 %,

» zty - 76 - 95 % (do likwidacji).
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Do niniejszej wyceny przyjeto nastgpujace zalozenie:

Maszyny i urzgdzenia nie sq na trwale zwigzane 7 gruntem.

Podstawg takiego uznania jest kryterium demontazu, ktore stwierdza:

Jesli srodek techniczny moZe by¢ zdemontowany bez istotnego naruszenia
substancji tego srodka lub jego elementow pomocniczych, to taki zwigzek
srodka technicznego 7 nieruchomosciq jest nietrwaty.

Na podstawie przeprowadzonej wizji oraz uzyskanych informacji ustalono,
iz przedmiotem wyceny s3 ruchomo$ci o zréznicowanym  stanie
technicznym.

Na podstawie posiadanego doswiadczenia do wyznaczenia wartosci rynkowe;j
zastosowano nastepujace wskazniki:

v’ stopien zuiycia — to warto$¢ procentowa okreSlajagca zuzycie
wynikajace ze stanu technicznego, wieku oraz przydatnosci danego
urzadzenia. Stopien zuzycia nigdy nie moze by¢ réwny 0% ani 100%.
Uwaga - stopien zuzycia 1 amortyzacja nie sg tozsame.

v’ wspdlczynnik nowoczesnosci — to miernik zastosowanego postepu
technicznego w  rozwigzaniach  konstrukcyjnych  aktualnie
produkowanych maszyn i urzadzen.

v’ wspélczynnik urynkowienia — uwzglednia relacje rynkowe pomiedzy
podazg i popytem na rynku.

W celu wyznaczenia wartosci likwidacyjnej zastosowano dodatkowo
wspoOtczynnik  uplynnienia 0,60 ktoéry ujmuje w sobie potrzebe
natychmiastowej sprzedazy, pomniejszajagc warto$¢ rynkowa ruchomosci.
Do uzyskania wspotczynnika przy sprzedazy likwidacyjnej (wymuszonej)
skorzystano z posiadanego do$wiadczenia oraz wilasnej bazy danych, ktorg
sporzagdzono przy oszacowaniu wartosci roéznego rodzaju ruchomosci dla
syndykow mas upadiosci, sadow, komornikéw oraz likwidatorow
przedsigbiorstw w latach 2019-06.2022 (sporzadzajacy wyceng Matgorzata
Jakubiec jest biegtym sgdowym w zakresie wyceny mienia ruchomego, ponad
to Malgorzata Jakubiec jest bieglym sgdowym ds. wyceny przedsigbiorstw,
dlatego posiadana baza danych w tym zakresie jest bardzo obszerna w celu
okreslenia wspotczynnika likwidacyjnej sprzedazy rynkowej).
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5. WYCENA RUCHOMOSCI

Zestawienie szczegdlowe ruchomosci zamieszczone jest w  ponizszej
TABELL.

Ruchomosci wpisane w pozycjach nr: 10, 13, 25, 26, 27 1 54 nie zostaly
okazane podczas wizji, ale zgodnie z o$wiadczeniem zony wilasciciela,
znajduja si¢ na stanie.

Tabela 1 Zestawienie oszacowanych warto$ci ruchomosci

Numer . jednostkowa 2
skiadnika jednostkowa e one wartos¢é wartos¢é TS
Lp. Nazwa ruchomosci ilos¢ ) wartosé Lo . likwidacyjna
masy cena netto [z{] rynkowa[zf] | likwidacyjna
upadiosci rynkowa [zf] [z [zf]

1. 1 Stét z plyty bragzowy 1x2 25 960 580.00 14 500.00 348.00 8 700.00
2. 2 Stét z plyty brazowy 1x1 12 480 290.00 3 480.00 174.00 2 088.00
3. 3 Krzesto drewniane z obieciem z materiatu 200 120 70.00 14 000.00 42.00 8 400.00
4. 4 Fotel brgzowy niski z obiciem z tkaniny 13 240 140.00 1 820.00 84.00 1 092.00
5. 5 Krzesto barowe z obiciem z tkaniny zielone 4 240 140.00 560.00 84.00 336.00]
6. 6 Stét okragly niski z szybg w srodku 5 180 110.00 550.00 66.00 330.00]|
7. 7 L6zko jedoosobowe drewniane 40 180 110.00 4 400.00 66.00 2 640.00
8. 8 Stolik maty brazowy 25 180 110.00 2 750.00 66.00 1 650.00
9. 9 Biurko z szafka na lodéwke 21 240 140.00 2 940.00 84.00 1 764.00
10. 10 Biurko z szafka na lodéwke iz szufladg 1 240 140.00 140.00 84.00 84.00
11. 11 Szafa 22 600 360.00 7 920.00 216.00 4 752.00
12. 12 Garderoba z lustrem 21 360 220.00 4 620.00 132.00 2772.00
13. 13 Garderoba z lustrem (szersza) 1 420 250.00 250.00 150.00 150.00
14. 14 Krzesto z obiciem z materiatu (jasne) 40 120 70.00 2 800.00 42.00 1 680.00
15. 15 szafka nocna 44 180 110.00 4 840.00 66.00 2904.00
16. 16 Telewizor Akai ok. 19 cali 21 240 140.00 2 940.00 84.00 1764.00
17. 17 Telewizor Akai ok. 29 cali 1 360 220.00 220.00 132.00 132.00
18. 18 Parawan 4 120 70.00 280.00 42.00 168.00
19. 19 Lodéwka Elektroline 22 120 70.00 1 540.00 42.00 924.00|
20. 20 Lustro pokojowe 22 120 70.00 1540.00 42.00 924.00|
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Nume:\r . jednostkowa o jednostk'o’wa wartosé
Lp. ShezElite Nazwa ruchomosci ilos¢ [EEeEhEmE wartos¢ CETEE . wgrtost; likwidacyjna
masy cena netto [zi] rynkowa[zf] | likwidacyjna
upadiosci iTEra El [21] [z

21. 21 t6zko matzeriskie drewniane 2 960 580.00 1160.00 348.00 696.00|
22. 22 Komplet wypoczynkowy (sofa + dwa fotele) 1 1200 720.00 720.00 432.00 432.00,
2 7 Ir(;eejio z obiciem z materiatu (z oparciem na 2 180 110.00 220.00 66.00 132.00
24, 24 Szafka niska z szufladg 1 180 110.00 110.00 66.00 66.00
25. 25 Komoda 4 180 110.00 440.00 66.00 264.00|
26. 26 St6t drewniany stylizowany z krzestami (8 sztuk) 1 1200 720.00 720.00 432.00 432.00|
27. 27 Krzesto drewniane z oparciem na rece 9 120 70.00 630.00 42.00 378.00|
28. 28 Kanapa rozktadana (wersalka) 5 360 220.00 1100.00 132.00 660.00
29. 29 Recepcja - lada drewniana + szafa 1 6 000 3 600.00 3 600.00 2 160.00 2 160.00
30. 30 Lada drewniana barowa (4 czesci) 1 4 200 2520.00 2 520.00 1512.00 1512.00
31 31 :)T((; konwekcyjno-parowy Eloma Genius 2 2008 | 20 083 12050.00| 12 050.00 7 230.00 7 230.00
32. 32 Piec Gazowy Tecnoinox - zestaw 1 18 240 10 940.00 10 940.00 6 564.00 6 564.00
33. 33 Regaty kuchenne ze stali nierdzewnej 1 2220 1 330.00 1 330.00 798.00 798.00
34. 34 Szafka kuchenna ze stali nierdzewnej 1 1452 870.00 870.00 522.00 522.00|
35. 35 Stét ze stali nierdzewnej 1 384.00 230.00 230.00 138.00 138.00
36. 36 Okapy kuchenne ze stali nierdzewnej (kpl. 2 szt.) 1 2328 1 400.00 1 400.00 840.00 840.00|
37. 37 Szafka kuchenna niska ze stali nierdzewnej 1 1524 910.00 910.00 546.00 546.00
38. 38 Szafka kuchenna ze stali nierdzewnej 1 1392 840.00 840.00 504.00 504.00|
39. 39 Szafka kuchenna wiszgca ze stali nierdzewnej 2 540 320.00 640.00 192.00 384.00|
40. 40 Taboret grzewczy gazowy KROMET 1 768 460.00 460.00 276.00 276.00
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Numc?r . jednostkowa o jednostkf))/va wartos¢
Lp. Siehile Nazwa ruchomosci ilos¢ [ ReSLErE wartosc UL . w'artost_: likwidacyjna
masy . cena netto [z1] rynKowa[2A] rynkowa[zf] | likwidacyjna [z
upadtosci [zf]
41. 41 Wodzek z tacg kelnerska 1 612 370.00 370.00 222.00 222.00
42. 42 Szafa ze stali nierdzewnej ze zlewozmywakiem 1 1728 1 040.00 1 040.00 624.00 624.00
43, 43 Patelnia kuchenna Tecnoinox 1 8 460 5 080.00 5 080.00 3048.00 3048.00
44, 44 Piec gazowy kuchenny z 6 palnikami Tecnoinox 1 8 508 5 100.00 5100.00 3 060.00 3 060.00
45. 45 Mikrofaléwka Lunik 820 1 84 50.00 50.00 30.00 30.00
46. 46 Szafka kuchenna 3 komorowa Tecnoinox 1 1512 910.00 910.00 546.00 546.00
47. 47 Szafka kuchenna ze zlewem ze stali nierdzewnej 1 1 356 810.00 810.00 486.00 486.00|
48. 48 Szafka kuchenna z szufladami 1 1200 720.00 720.00 432.00 432.00|
49. 49 Zlew kuchenny dwukomorowy do mycia garnkéw 1 792 480.00 480.00 288.00 288.00
50. 50 Zmywak kuchenny z wypazarka 3 czesciowy 1 9 300 5 580.00 5 580.00 3 348.00 3348.00
51. 51 Szafka ze zlewozmywakiem ze stali nierdzewnej 1 1140 680.00 680.00 408.00 408.00]|
52. 52 Stot z szufladami ze stali nierdzewnej 1 1092 660.00 660.00 396.00 396.00]
53. 53 Stot ze zlewem ze stali nierdzewnej 1 1404 840.00 840.00 504.00 504.00
54. 54 Regat magazynowy ze stali nierdzewnej 5 744 450.00 2 250.00 270.00 1 350.00
55. 55 Regat emaliowany 5 250 150.00 750.00 90.00 450.00]
56. 56 Szafka ze stali nierdzewnej (przelotowa) 1 2172 1 300.00 1 300.00 780.00 780.00
57. 57 Stot ze stali nierdzewnej 2 480 290.00 580.00 174.00 348.00
58. 58 Szafka kuchenna niska ze stali nierdzewnej 1 960 580.00 580.00 348.00 348.00]
Razem 66 610.00 140 760.00 39 966.00 84 456.00

Wartosé rynkowa ruchomosci na dzien 30.06.2022r. wynosi:

140 760 z¢

stownie: sto czterdziesci tysigcy siedemset szes¢dziesigt ztotych

Wartos¢ likwidacyjna ruchomosci na dzien 30.06.2022r. wynosi:

84 456 z1

stownie: osiemdziesiqt cztery tysigce czterysta pigecdziesigt szes¢ ztotych
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6. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

1. Niniejsza wycena sporzadzona zostata zgodnie z przepisami prawa.

2. Niniejsza wycena nie moze by¢ uzyta do innych celow niz okreslony
w pkt.3.

3. Wyliczona warto$¢ jest aktualna wg stanu na dzien wyceny.

4. Wycene pracowano w oparciu 0 uzyskane informacje i dostarczone
dokumenty. Zaktada si¢, ze nie ukryto zadnych faktow, ktore mogtyby mie¢
wplyw na oszacowang wartos¢.

5. Ustalone zuzycie techniczne nie stanowi petnej ekspertyzy techniczne;.

Autorzy wyceny nie odpowiadajg za ukryte wady.
6. Oszacowane wartosci nie zawieraja podatku VAT.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Stot z plyty brqzowy 1x2m Krzesto drewniane z obiciem z materiatu
f‘ -

s
I,
0

\

Fotel brazowy niski z obiciem z tkaniny

Stot z plyty brazowy 1x1m Parawan
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Krzesto barowe z obiciem z tkaniny zielone

't ' i

Stolik maly brazowy L6zko matzenskie drewniane

e
”~
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Szafa

Biurko z szafka (na lodowke)

-~

Garderoba z lustrem

Szafka nocna

F

A

Lustro pokojowe

Krzesto z obiciem z materiatu (jasne)
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Piec konwekcyjno-parowy Eloma Genius Lozko jednoosobowe drewniane
2008 r.

Telewizor Akai ok. 19 cali Lodéwka Elektroline

Szafka niska z szuflada Krzesto z obiciem z materiatu (z oparciem na
rece)
‘/Jﬁg&_ﬂj\\){
| |BFT)
T/
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Stot ze stali nierdzewnej Okapy kuchenne ze stali nierdzewnej
(kpl. 2 szt.)

: S R T — N —
Szafka kuchenna niska ze stali nierdzewnej Szafka kuchenna ze stali nierdzewnej
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Taboret grzewczy gazowy KROMET

Szafka ze stali nierdzewnej ze

zlewozmywakiem

Piec gazowy kuchenny z 6 palnikami
Tecnoinox

Mikrofalowka Lunik 820
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Chtodziarka kuchenna 3 komorowa Techoinox

Szafka kuchenna ze zlewem ze stali
nierdzewnej

Szafka kuchenna z szufladami

Zmywak kuchenny z wyparzarka 3 czesciowy

‘ I

Zlew kuchenny dwukomorowy do mycia
garnkow

Szafka ze zlewozmywakiem ze stali
nierdzewnej
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Stot z szufladami ze stali nierdzewnej Regal emaliowany

Szafka ze stali nierdzewnej (przelotowa) Stot ze stali nierdzewnej
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